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Mellékelve kiildjik Ondknek a ,Kisbér ipari teriilet fejlesztése 4.” értékbecslésére (projekt azonositéja: TOP-1.1.1-15-KO1-2020-00004)
vonatkozo ajanlatunkat szives attekintésre.

Céglnk, Magyarorszag meghatarozé ingatlantanacsado és értékbecsld cége, egyuttal a legnagyobb szallodai, fejlesztések és tranzakciok
kiszolgalasara és tamogatasara szakosodott tanacsaddja, mely a szektorokban szerzett szakértelmével all Uigyfelei rendelkezésére.

Megtiszteltetésnek tekintjik, hogy fenti szolgaltatasra vonatkozé ajanlatkéréssel megkeresték céglinket. Ajanlatkérésiiknek megfeleléen
allitottuk 6ssze a kovetkez6kben részletezett szakmai szerepvallalasunkat.

Céglink szakmai tapasztalataval és elkételezettségével kivan az Onék rendelkezésére allni. Olyan magasan képzett szakértékbél allo
munkacsoportot allitunk 6ssze, amely jelentds szaktudassal és tapasztalattal rendelkezik az ajanlatunkban megfogalmazott feladatok
elvégzésében.

Bizunk benne, hogy ajanlatunkkal megnyertiik bizalmukat, és egylittmikddésiink eredményes és sikeres lesz. Készséggel allunk
rendelkezésukre ajanlatunk részletes kifejtésére és az egyuttmiikddés tovabbi [épéseinek egyeztetésére.

Udvozlettel és tisztelettel a PROPHEX Europe Consulting szakértéi nevében
i /A

Rabai Gyorgy, Oroszné Meszams Anita, MRICS Németh Richard, MRICS
Partner, Ugyvezet6 |gazgato Associate D|rec or, Tarsigazgatd Partner, Ugyvezet6 igazgatd






Az ajanlatkerés fobb elemei

A Kisbér Varos Onkormanyzata altal ,Kisbér ipari terulet fejlesztése 4. értékbecslés” targyaban
megkuildott, OHI1/3682-5/2023 ajanlati felhivas azonositéju ajanlatkérés szerint (2023.06.30.)

A vagyonértékelésre keriilo vagyonelem leirasa
| |

A Kisbér Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd ,Kisbér ipari terilet fejlesztése 4.” dsszesen 10 hektar méreti, 20 6nallo,
kézmivesitett telektestet magaba foglal6 ipari telek portfolié vagyonértékelése.

Az értékbecslés célja
| |

A kijelolt ingatlanok Piaci Ertékének és Piai Bérleti Dijanak becslése az ingatlanok bérbeadasa, majd értékesitése tamogatasara.
® Az értékeléshez szlikséges dokumentumok, illetve helyszini szemle a Megrendel6vel valé megegyezés alapjan kerllnek biztositasra.

" Megrendeld szakmai kapcsolattartoja: Vithalmné dr. Skrihar Tinde irodavezetd, Kisbér Véaros Onkormanyzata, e-mail:
irodavezeto@kisber.hu, tel.: +36 34 552 002

Az értékelésrél szolo jelentést a Vallalkozo elektronikus vagy eredeti nyomtatott formaban adja at a Megrendelének.

Az értékelés elkészitésének hatarideje a szikséges helyszini szemlét és miszaki dokumentacio atadasat kovetéen szamitott 30
naptari nap.

Az értékbecslés érvényessége: a piaci varakozasokat is figyelembe véve, 90 nap.



Az értékbecslés fobb elemei

Nemzetkozileg elfogadott (RICS) standardok és magyar jogszabalyok alkalmazasaval

o ORWN

Az értékelés célja az, hogy 2023. julius 15-i (vagy a Tisztelt Megbiz6 altal meghatarozott mas datumra vonatkozd) érvénnyel
vélemenyt alkossunk a kijelolt vagyontargyak egyenkenti Piaci Ertékérdl. A Megbiz6 tajeékoztatasa alapjan az értékbecslés a
vagyontargyak jelenlegi Piaci Ertékének meghatarozasara terjed ki, az értékbecslés felhasznalasi célja az ingatlanok bérbeadasa,
majd értékesitése.

A Piaci Erték meghatarozasa mellett, a feleadat kiterjed a Piaci Bérleti Dij megallapitasara is.

Az értékbecslés nettd, azaz AFA nélkiili értéket jelenit meg.

Az értékelend6 vagyonra vonatkozo6 informaciokat Megbizé az értékbecslést megeléz6en atadja Megbizott részére.

A vagyontargyakat Megbizdi instrukcioknak megfelel6en fejlesztésre kész allapotukban értékeljuk (flggetlenil a folyamatban lévé
kézmdivesités ill. utépités aktualis statuszatol), az értékbecslés datuma 2023. julius 15-i értéknapot figyelembe veszi.

Az értékelés soran az RICS Valuation — Professional Standards 2021 (12th Global Edition) /RICS Ertékbecslési Szabvanyok/
értékelési modszertan alapjan jarunk el. Az RICS a kdvetkezdképpen hatarozza meg a Piaci Erték fogalmat: ,Az a becsiilt 6sszeg,
melyen az eszkdz vagy kotelezettség az értékelés napjan gazdat cserélne, egy lehetséges eladd és egy lehetséges vasarld kozott
megfelel6 értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast feltételezve, ahol a felek jol informaltan, korultekintéen és
kényszert6l mentesen jarnak el.”

Az értékbecslb jelentésnek vagy levélnek sem egésze, sem valamely része nem publikalhato, hirdetés, ujsag, reklamanyag vagy
mas média utjan Megbizott elézetes, irasbeli hozzajarulasa nélkul.
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Metodologia 1

Altaldnosan elfogadott értékelési médszerek

Miel6tt az értékkel kapcsolatos véleményét kialakitja, az Ertékelé - a Megbizé altal rendelkezésre bocsatott informaciok és dokumentumok
altal biztositott részletezéssel - megvizsgalja a széban forgdé vagyont. Az optimalis hasznositas megallapitasa utan Ertékels figyelembe
veszi a harom nemzetkdzileg elfogadott értékelési modszert: a koltség-megkozelitést, a piaci dsszehasonlitd megkdzelitést és a jovedelem-
megkozelitést. Az értékelésnél Ertékelé szakemberei mindhdrom megkdzelitési modszer alkalmazasanak lehetéségét figyelembe veszik,
€s azokbol egyet vagy tobbet alkalmaznak, mérlegelve, hogy melyik kozeliti meg pontosabban az értékelés céljait.

Piaci 6sszehasonlité megkoézelités

A piaci 6sszehasonlitason alapulo érték-megkdzelités az a folyamat, amelynek soran a hasonlé targyi eszk6zok illetve ingatlanok piacanak
elemzése és ezen eszkOzoknek a vizsgalt vagyontargyakkal valé 6sszehasonlitasa révén készul piaci értékbecslés. Az 6sszehasonlitd
elemzés a targyi eszkdzok és az értékre hatd tényezdk kozotti hasonldsagokra és eltérésekre dsszpontosit. Az értékeld az értékelt eszkoz
€s az 0sszehasonlitdé piaci adatok kozotti hasonldsag, illetve kuldonbség fokat az 6sszehasonlitas kulonb6zé szempontjainak figyelembe
vételével becslli meg, és kiigazitasokat végez az olyan tényezdkulonbségek kikiszobolésére, mint az értékesités idépontja; elhelyezkedés;
az eszkodz fizikai jellemzéi, jellege, allaga és kora; jovébeni hasznosithatdésag; gazdasagi, kornyezeti tényez6k; valamint pénzugyi feltételek.
Kbdzvetlen Osszehasonlitasra alkalmas értékesitések hianyaban, az értékbecslé egyéb vagyontargyakat vesz figyelembe, miutan igy
kijelolhetd egy olyan egységartartomany, amelyen belll a jelenlegi piac mikodik, és amelyen belll a széban forgd vagyontargy varhatéan
ertékesithet6 lesz a nyilt piacon. Ezen technika megbizhatdésaga az dsszehasonlito értékesitéseknek és a széban forgdé vagyontargynak a
hasonlésagi fokatdl illetve a kulonbség meértékétdl fugg.
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Metodologia 2

Jovedelem-megkézelités

A jovedelem-megkozelités az adott ingatlan vagy targyi eszk6zok birtoklasabol szarmazo jovébeni hasznok jelenlegi értéke alapjan
kOvetkeztet az eértékre, vagyis a targyi eszkdz vagy ingatlan jovedelemtermel6 képességét és varhatd eérteknovekedését vagy
értékcsokkenését veszi figyelembe jelenértékre szamolva. A jovedelemelemzés soran azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy megfeleld nettd évi
megtérulést tud-e biztositani a befektetett tékére. A jovedelem-megkozelités alkalmazasanal az értékbecslést ugy végezzik, hogy tékésitjik a
tervezett nettd jovedelmeket egy olyan rataval, amely aranyban all a vagyontargy tulajdonjogahoz tarsuld befektetési kockazattal. A
jovedelemnek az ily médon torténé atalakitasa figyelembe veszi azokat a megtérilési ratakat, amelyeket az alternativ befektetési lehetéségek
kinalnak.

Koltség alapu megkozelités

A koltség alapu érték megkozelités mdédszere azon az elven alapszik, hogy a kortltekintd vasarldo nem fizet tdbbet az ingatlanért, mint egy
olyan helyettesitd ingatlan el6allitasi koltsége, amelynek hasznossaga megegyezik az értékelt ingatlan hasznossagaval. A modszer
alkalmazasa soran a széban forgd ingatlanra jellemz6 adatok és az arat, illetve a koltségeket esetlegesen érintd tények Osszegydijtése
torténik. Az 6sszegydjtott informacié alapjan meghatarozzak az ujraeléallitasi koltséget vagy a helyettesitési koltséget.

A fentiekben definialt értékbecslési médszerek alkalmazhatésagat az értékbecslé a lefolytatandd vizsgalatok soran szamba veszi és azokbdl
egyet vagy tobbet kivalaszt annak fuggveényében, hogy mennyire tikrozik a lehetséges vevii motivaciokat és altalanos piaci kornyezetet.

A beépitetlen foldterlletek esetén egyéb sajatos modszerek is alkalmazhatok, amennyiben a helyi piaci viszonyok és a kereslet-kinalat
sajatossagai azok alkalmazasat lehetéve teszik.

Az értékbecslés alapveté céljainak ismeretében elsédlegesen a piaci 6sszehasonlitd megkodzelités alkalmazasat javasoljuk, az egyes
vagyonelemek jellegének és a vonatkozo piaci szempontoknak megfelelve.
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A jelentés és a vizsgalat alapjai

Jelenteés tipusa:

Az értékelésrél egy magyar nyelvl értékbecsld jelentés készll a tervezett felhasznalasi célnak megfeleléen dsszefoglalva. A jelentés
tartalmazza az értékbecslési feladat meghatarozasat, az értékelt vagyontargyak egyenkénti révid bemutatasat, az alkalmazott
feltételezéseket, a kivalasztott értékbecslési modszer(ek) dsszefoglalasat, az értékbecslésnél felhasznalt adatokat és informacidkat, az
ertékre vonatkozo kdvetkeztetéseket (ingatlanonként) és a mellékleteket.

A teljesités a Megbizott altal készitett irasos jelentés vagy levél 2 db nyomtatott példanyanak a Megbizé székhelyére torténé szallitasaval
és pdf-ben e-mail-beni kuldésével valésul meg. Megbizott minden elemzést, véleményt vagy kovetkeztetést ugy koézol, hogy az a
Megbizo tajékoztatasat megoldja, mikozben az érdekelt feleket nem vezeti félre. Megbizott elegendd informaciot nyujt, hogy képessé
tegye azt a személyt, vagy azokat a személyeket, akik a jelentést kapjak, vagy abban megbiznak, hogy azt helyesen értelmezzék.

A tulajdonviszonyok vizsgalata

A targyi eszkozok illetve ingatlan tulajdonviszonyairdl Megbizott a Megbizé altal atadott dokumentumok és/vagy informaciok alapjan
tajéekozodik. Megbizott a tulajdoni viszonyokra vonatkozé megallapitasait ezen dokumentumok és informaciok ismeretében teszi.
Megbizottnak nem feladata a targyi eszkdzok tulajdonviszonyainak vizsgalata. Megbizott nem folytat és nem folytathat jogi
tevékenységet, ezért nem vallalhat jogi garanciat az okiratok teljességéért és azok értelmezéséért.
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Az ingatlan vizsgalata

Az ingatlan(ok) vizsgalata:

Az értékelés soran a Megbizott a széban forgé vagyontargy(ak)at személyesen megtekinti. A megtekintés az értékbecslési feladat
szakszeri elvégzésének mértékéig terjed melyrdél Megbizott a munka soran folyamatosan tajékoztatja Megbizét. A Megbizo biztositja a
Megbizott szamara a szikséges ingatlan(ok)ra térténé bejutast és lehetévé teszi a helyszini szemle lebonyolitasat, a targyi eszkdzok
vagy ingatlan(ok) megtekintését. A helyszini szemle soran az értékel§ szemrevételezéssel tajékozodik az értékelendd vagyon Iényeges
tulajdonsagairdl. A helyszini szemle mlszeres vizsgalatokat nem tartalmaz. A Megbizott nem vizsgalja az ingatlan(ok)on veszélyes
és/vagy kornyezetkarositdé anyagok jelenlétét. A Megbizott nem végez kornyezeti hatast vizsgalé tanulmanyt.

Abban az esetben, ha a targyi eszk6zok megtekintéséhez a bejutas €s a szemle nem lehetséges, kulsé szemrevételezés, és az atadott
dokumentumok alapjan végezzuk vizsgalatainkat és az erre vonatkozé korlatozasainkat a jelentésbe foglaljuk.

Egyéb megallapitas hianyaban Megbizott feltételezni fogja, hogy az érvényben Iévd allami és helyi szabalyokat és torvényeket teljes
mértékben betartottak. Tovabba, Megbizott azt is feltételezi, hogy a helyi, vagy orszagos hatdsagoktdl, illetve maganszemélyektdl vagy
szervezetekt6l minden szikséges engedélyt, jovahagyast, vagy egyeb torvényhozdi, illetve adminisztrativ felhatalmazast beszereztek,
illetve azok beszerezhet6ek vagy megujithatéak mindazon felhasznalasi célokra, amelyek a jelentésben szerepelnek. Megbizottnak nem
feladata ezen dokumentumok meglétének, illetve érvényességének vizsgalata.

Megbizott csak kompetenciakorébe tartozo becsléseket végez és vizsgalatokat folytat. A Megbizé adatszolgaltatasa soran nem atadott és
Megbizott kompetenciakorén kivul esé becslések és vizsgalatok tartalmardol Megbizott Megbizot szoban vagy irasban tajékoztatja.



Adatszolgaltatas 1.

Adatszolgaltatas:

Vizsgalatainkat a kijelolt vagyon vonatkozasaban a Megbizé altal atadott és az altalunk publikus forrasokbdl meritett informaciok és
adatok birtokaban végezzik. Feltételezzik, hogy az ingatlan(ok) per- és tehermentes(ek), tiszta és rendezett tulajdonosi és egyéb jogi
hattérrel rendelkeznek, eltakart vagy rejtett szerkezeti illetve egyéb miszaki hibajuk nincs, és forgalomképes(ek).

A fentiekben meghatarozott értékbecslési/tanacsadasi szolgaltatasokhoz a kdvetkezd adatszolgaltatasra lesz szikség Ajanlatkérd
részérél:
» avizsgalat targyat képezd ingatlanok megtekintése, fényképek készitése;

= tulajdont igazolé dokumentumok ha elérhetéek (vagy tulajdoni lap(ok)) 30 napnal nem régebbi masolata (az ingatlan(ok) jogszerl és
pontos azonositasa céljabodl);

= hivatalos helyszinrajz(ok) és 6sszefoglalé miiszaki helyszinrajz, terulet-kimutatas, kozmivesitésre és utépitésre vonatkozé révid
maszaki leiras, épitmények kimutatasa és f6 jellemz6 miszaki paraméterei;

» ajelenlegi/tervezett hasznositas bemutatasa, az ingatlanok mikodését, esetleges fejlesztését meghatarozo rendeletek, szabalyozasi
terv és rendezési terv, szoveges és rajzi mellékletek;

= a projekt eddigi koltségvetése;
= esetleges védettség(ek), korlatozasok tartalmat, hatalyat leird informaciok és dokumentumok;
» terhel6 vagy szolgalé (pl. szolgalmi és hasznalati) jogok tényleges tartalmanak bemutatasa — amennyiben értelmezhet6 és léteznek;

» avagyon tulajdonjogat vagy felhasznalhatésagat, megszerezhet6ségét érinté korlatozasok, ha vannak ilyenek (beleértve az
elidegenitési korlatozast illetve a bérletbe adas ill. majdani elidegenithetéség keretfeltételeit is);
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- kornyezetvédelmi allapotot bemutaté informaciok, ha vannak ilyenek;

. avagyontargyak értékét esetlegesen befolyasolé egyéb jogi, mlszaki informacidk, kozmuiallapot;
- beérkezett vételi illetve hasznositasi szandéknyilatkozatok bemutatasa;

- aktualis telepulésfejlesztési koncepcio;

- szobbeli és e-mail konzultaciok az esetlegesen tovabbi szikséges informaciokhoz kapcsolododan.

A fentiekben kortilirt informacidk egy részének biztositasa az ingatlanokra korabbiakban elkészitett tanulmanyokban szereplé adatokkal is
megadhato.

Az atadasra kerul6é anyagokat lehet6ség szerint Megbizé elektronikus formaban (.doc, .xls, .jpg, .pdf, stb.) biztositja.

Az adatszolgaltatasra vonatkozé kérdéseket Megbizo és Megbizott a feladat megkezdésekor, egy megbeszélés keretében a
rendelkezésre allé adatok fliggvényében pontositja.

Az ajanlatunkban megfogalmazott vallalasi hataridék tartasanak feltétele, hogy a helyszini szemle és az Ajanlatkérd részérdl a teljes kori
adatszolgaltatas a munka megkezdését kovetd 3 munkanapon belll rendelkezésre alljon.



Egyebek

Javasolt er6forrasok és jelentés

A kovetkez6 tablazat bemutatja a projektben résztvevd szenior vezetd(ke)t, szakterlleteiket és az értékelés soran végzendé feladat(oka)t
€s kompetencia(ka)t.

A projekt vezet6i

Szakterilet Projekt feladat Elérhetéség
Ertékbecslés-ingatlan Stratégiai szakteriilet I .
tanacsadas menedzsment Rabai Gyorgy MRICS, partner gyorgy.rabai@prophexeurope.com +36306448078
Projektmenedzser (7 LR VR NS Qe e i e e, anita.orosznemeszaros@prophexeurope.com +36703294768

menedzselése associate director

A projekt altal kijelolt feladatok elvégzése soran fenntartjuk alvallalkozok bevonasanak lehetéségét egyes részfeladatok teljesitésére. Az
Ertékel személyesen jar el, mas kézremikodését akkor veszi igénybe ha a kézremiikédd igénybevétele a Megbizas természetébdl
kdvetkezik. Kozrem(ikddé vagy alvallalkozé igénybe vétele Megbizé részére Uj szerzédéses kotelezettséget nem keletkeztet. Ertékbecs|d
az igénybe vett harmadik személy kézremikddéséért is ugy felel, mintha az adott tevékenységet sajat maga végezte volna el. Ahol a
Szolgéltatasi Szerzddés teljesitéséhez alvallalkozokat vesziink igénybe ezen szakasz alapjan, az O munkajuk a Szolgaltatasok részét
képezi.

Az értékelésrél egy magyar nyelvl 6sszefoglalo értékbecsl6 jelentés készll a tervezett felhasznalasi célnak megfeleléen dsszefoglalva. A
jelentés tartalmazza az értékbecslési feladat meghatarozasat, az értékelt vagyontargyak rovid bemutatasat, az alkalmazott

feltételezéseket, a kivalasztott értékbecslési modszer(ek) dsszefoglalasat, az értékbecslésnél felhasznalt adatokat és informacidkat, az
ertékre vonatkozo kovetkeztetéseket és a mellékleteket.



Hataridok

A fentiekben megjeldlt feladatok idéigénye a feladat dsszetettségével és az Utemezéssel 6sszhangban a szerz6déstdl és a teljes kori
adatszolgaltatastol eés szemlétél szamitott 30 naptari nap.

Az el6szallitas jogat fenntartjuk, illetve torekedlink a megjeldlt szallitasi idépontnal lehetéleg korabbi szallitasra.

Az Utemezést Megbizott az értékbecslési feladat 6sszetettségét, tagolhatdésagat, és idéraforditas igényét figyelembe véve a Megbizo altal
meghatarozott prioritdasoknak megfeleléen rugalmasan alakitja, illetve a szikséges és lehetséges leghamarabb idépontokban leszallitjia a
rész illetve teljes munkaanyagokat.

Az megjelolt szallitasi hataridd betartasahoz szilkséges, hogy a Megbizott a teljes kor(i adatszolgaltatast a Megbizétol/Uzletféltdl a
szerz8dés alairasat kovet6 két napon belul kézhez kapja.

Az adatszolgaltatas kézhezvételekor (amennyiben az a szerz6dés alairasat megelézi) Megbizott az értékbecslés elkészitését
haladéktalanul megkezdi.

Ennek megfeleléen az értékelésrdl elsé Utemben egy elektronikus formatumu, magyar nyelvi el6zetes értékeldi jelentés készll. Az
ertékel6i jelentést e-mail-ban kuldjik meg a Megbizé cimére. A végleges értékeldi jelentés leszallitasanak hatarideje az eldzetes jelentés
megkuldésétdl szamitott 2 munkanap, amennyiben az Ugyfél a szamara elektronikus formaban szolgaltatott jelentéstervezetet annak
megkuldésétdl szamitott 24 6ran belll valtoztatasi észrevételek nélkll elfogadja. Abban az esetben, ha a Megbizé a jelentéstervezet
kapcsan észrevétellel él, azokkal kapcsolatos kommunikacio és esetlegesen szukséges pontositasok idétartamaval a végleges szallitasi
hataridé meghosszabbodik. A jelentés leszallitasa a Megbizd székhelyére torténik. Az elészallitas jogat fenntartjuk, illetve térekedink a
megjelolt szallitasi idépontnal lehetbleg korabbi szallitasra.

A fentiekben megjeldlt hatarid6k a szerz6déskotés, helyszini szemle, és teljes korli adatszolgaltatas idépontjatol kezdédden értendbek.



Dijazas

A Prophex tiszteletdija alapvetéen az elvégzendé munka bonyolultsaga, a bevont szakemberek szakmai tudasa és az elvégzenddé munka
id6raforditasa alapjan kerll kiszamitasra. Hasonl6 projektek alapjan becslést készitettlink az értékbecslés dijazasara, amely alapjan a
vallalasi dijunk az alabbiak szerint alakul:

Feladat leirasa Netto Vallalasi dij (Ft

A Kisbér ipari teriilet fejlesztése 4.” értékbecslése, OHI/3682- 1.915.000
5/2023 ajanlatkérés szerint T

A fentiekben jeldlt nettd dijunkra az AFA hozzaszamitando.



Nyilatkozatok

PROPHEX Europe Consulting Ingatlan és Turizmus Tanacsado Kft. lgyvezetdi a

Kisbér Varos Onkormanyzata altal kiirt, a ,Kisbér ipari teriilet fejlesztése 4.” értékbecslés elkészitése megnevezési, OHI/3682-5/2023
ajanlati felhivas azonositoju ajanlatkérés szerint (2023.06.30.) az alabbi nyilatkozatot tesszUk:

® Nyilatkozunk az ajanlatkérés feltételeinek megismerésérél, elfogadasarol.

® Nyilatkozunk, arra vonatkozoan, hogy az ajanlatkérésben és mellékleteiben ismertetett feltételek szerint arajanlatot tesziink, ezek
alapjan készek vagyunk a szerz6dés teljesitésére.

Nyilatkozunk, hogy tapasztalattal rendelkezliink egész magyarorszagi, beleértve Nyugat-magyarorszagi beépitett ipari ingatlanok és
ipari telkek értékbecslésében az elmult 10, ideértve az elmult 2 évet is, néhany valogatott referenciank pedig mellékelve van az
ajanlathoz.

® A szerz6dés teljesitése soran Kkijelolt kapcsolattarté: Rabai  Gyorgy, Ugyvezeté igazgatd, Tel:+36306448078,
Székhely: 1051 Budapest, Széchenyi Istvan tér 7-8. Operativ kapcsolattartdé: Oroszné Mészaros Anita, associate director,
Tel:+36703294768

Budapest 2023. julius 7. 5,) 5. o & (///(’/J(/,J %JLL‘/{/

Rabai Gydrgy, Németh Richard, MRICS
Partner, Ugyvezet6 igazgatd Partner, Ugyvezet6 igazgato
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Ipari ingatlan értékbecsleés

Rehau Automotive Kft. (Gyér, Ujhartyan)

Iparag
Elvégzett szolgaltatas
Epiiletallomany

Projektvolumen (EUR)

* Personal references of the PROPHEX partners

Autéipar

Targyi eszkoz értekbecslés
116.000 m2
150-200 millié Eurd

O
< REHAU

Unlimited Polymer Solutions

KOBE Biztosit6/Venyige 3 Ingatlan Kft. (Budapest)

Iparag
Elvégzett szolgaltatas
Epiiletallomany

Projektvolumen (EUR)

Biztositas, karbantartas, javitas
Ingatlan értékbecslés
39.000 m2

5-8 milli6 Eurd

'mKOBE

AMAGYAR TULAIDONU BIZTOSITO
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Ipari ingatlan értékbecsleés

Liberty Assets Zrt. (Kecskemét) 2021. augusztus

Ingatlan

Elvégzett szolgaltatas
Telekterulet

Projektvolumen (EUR)

* Personal references of the PROPHEX partners

Ipari parki telkek a Kecskeméti Déli
Ipari Park (KEDI) tertletén

Ingatlan értékbecslés
540.000 m2

15-17 millié Eurd

Stentendre o
Eradkenes Kartal
Rilisjaszfalu Veresegyhaz Aszod
Pomaz g = s
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Pilisvorosvar Budakalasz Fot -
Y ura
lisa) Mogyor6d
Solymar m
L]
o m oD
2 sambék Kistarcsa
Budakeszl Dany
Hercegnalom Budapest i .
R oka
Biatorbagy. ®
Budaor$ § o o,
Etyek ; 2 Magliod g3
Torokbalint . Mende
Gyomig
I o % Vecsés
b g o m 5 e
o Gya uiis o
¥ @ Gomba
Halasztelek . o
Dunaharasztl & Monor
a Szigetszentmiios FE-Snmp_a;on,
Vasad
Martor Alsonem SN
LN SZazhalombatta B Alsonemea Monofierdd
Ocsa
Pilis.
Ihﬂ
2 5 Inarcs
= Delegyhaza o 405

Ugyfél-Bizalmas- (Vecsés) 2023. januar

Ingatlan
Elvégzett szolgaltatas
Telekterllet

Projektvolumen (EUR)

Ipari fejlesztési telkek Vecsésen
Ingatlan értékbecslés
61.00 m2

3-5 millié Eurd
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Ipari ingatlan értékbecsleés

Carion Holding (Godoll6) 2023 majus

Iparag

Elvégzett szolgaltatas
Epiiletallomany

Projektvolumen (EUR)

* Personal references of the PROPHEX partners

Vegyipar
Ingatlan értékbecslés
15,5 ha telek, 65.000 m2 épulet

20-22 millié Euro

CARION

Kiswire Kft. (Szentgotthard)

Vas-, acél-, vasétvozet-alapanyag

[P gyartasa
Elvégzett szolgaltatas Ingatlan értékbecslés
Epiiletallomany Xxx m2
Projektvolumen (EUR) 000 millié Eurd
Ib:;l\?ure
o)
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Ipari ingatlan értékbecsleés

BEFAG Parkettagyar Bakonyerdo Zrt. (Zalahalap) Magyar Gaz Tranzit Zrt. (Magyarorszag)

Iparag Parkettagyartas Iparag

Elvégzett szolgaltatas Targyi eszkdz értékbecslés Elvégzett szolgaltatas
Epuletallomany 19.600 m2 Eszkdztipus
Projektvolumen (EUR) 10-15 millié Euré Projektvolumen (EUR)

Tl

* Personal references of the PROPHEX partners

Energia, gaz szallitas
Targyi eszkdz értékbecslés
Gazszallitasi vezetékhaldzat

110-120 millié Euré

MAGYAR GAZ
TRANZIT ZRt.

" .'_',0.::.':..‘3"' 4
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Ipari ingatlan értékbecsleés

CG Electric Systems Hungary Zrt.
(Szolnok, Gyula Budapest, Tapioszele)

Iparag
Elvégzett szolgaltatas

Epiiletallomany

Projektvolumen (EUR)

* Personal references of the PROPHEX partners

Transzformator gyartas
Targyi eszkdz értékbecslés

63.000 m2

20-25 millié Eurd

%‘ CG Electric Systems

( - Hungary Zrt

Greenyard Frozen Hungary Kft. (Baja)

Iparag Elelmiszeripar, hiitSipar
Elvégzett szolgaltatas Targyi eszkdz értékbecslés
Epiletallomany 25.600 m2

Projektvolumen (EUR) 10-14 millié Euré

GREENYARD &

21
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Kiemelt referenciaink - szalloda

» Matild Palota The Luxury Collection Hotel komplex megvalésithatéosagi tanulmanya és stratégiaja valamint a budapesti upper-end
éttermi és kavéhaz piac vizsgalata annak érdekében, hogy a tervezett hotel napi vendégeket is megszolitd és megszerezni kivand
termékfejlesztése és stratégiaja milyen iranyokat vegyen fel;

» Central Irodahaz és Kavéhaz értékbecslése és stratégiai piaci hatastanulmanya — azaz hogyan lehet egy valaha sikeres Kavéhazat
ismét ndvekedési palyara allitani;

» Parizsi Udvar Unbound Hyatt megvaldsithatésagi tanulmanya és a komplex — kiskereskedelmi és vendéglaté passzazs bevételtermel6
képességének és szinergiainak vizsgalata a riporton beldl;

* Budapart-on épulé irodahaz komplex megvaldsithatosagi tanulmanyanak és értékbecslésének elkészitése, fejlesztési koltségvetés és
miszaki tartalom teljeskorl atvilagitasa finanszirozoéi dontéshozatalhoz;

* Park Inn by Radisson Budapest- szalloda és irodahaz értékbecslése, illetve az irodahaz hotel lzletmenetére (vendéglatas /
kantin, meetingek) kifejtett hatasanak a vizsgalata

- Obudai Gazgyar rehabilitacidjaval tervezett komplex turisztikai/kulturalis koézpont és annak szervezdelvére vonatkozé
taktikai/stratégiai koncepcio kialakitasa;

* Millenaris Nonprofit Kft részére a Millenaris teruletén komplex vendéglatéipari, rendezvény, kulturalis, parkolasi és egyéb
funkciok stratégiai fejlesztési programjanak kidolgozasa, kiemelt tekintettel a vendéglatas és vendégforgalmi elbrejelzésekre,
becslésekre, az egyes egysegek jovedelemtermel6 képességére, a tulajdonos — Uzemeltet6 kozotti elszamolasok strukturajanak
kidolgozasara, f6bb kereskedelmi feltételek kidolgozasara;

» Hévizre tervezett 285 szobas 5 csillagos wellness és konferencia resort hotel banki finanszirozasi tanulmanyanak elkészitése, a
projekt épul
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Egyéb komplex és strategiai referenciak

« Golfturisztikai piac és stratégia a Magyar Turisztikai Ugynokség felkérésére a magyar golf fejlesztési lehet6ségeinek dsszefoglalasa,
pozicionalasi és fejlesztési lehetbségek kiaknazasanak bemutatasa;

* A Futureal Group altal fejlesztendé Kertész utcai ingatlan esetében komplex szallodai és apartmanhasznositas vizsgalata és strukturalt
banki pénzugyi hatastanulmany elkészitése

« A Market altal a Bem téren a Radetzky Laktanya (BEM Palace) atalakitasaval I1étrejové irodahaz, étterem és szallodakomplexum
pozicionalasi anyaganak elkészitése és Uzemeltetd keresési folyamatainak tendereztetése és a management szerzédés feltételeinek
kidolgozasa, letargyalasa. A szalloda kb. 130 szobas lesz, pozicionalasa upscale — lifestyle;

* A Hunguest Hotels portfolidjaba tartozé szallodak mikddési atvilagitasa, head office és a hotelek kapcsolatanak vizsgalata, riportolasi
struktura vizsgalata, stratégiai fejlesztési iranyok lehatarolasa

» Az Europark, késébb Shopmark bevasarlokdzpont rendszeres értékbecslése és Ujrapozicionalasat kdvetd piaci esélyeinek vizsgalata
esetleges értékndvekedésen keresztul

» A Diodfa Ingatlan Alap portfolidjaba tartozoé irodahazak, bevasarlokdzpontok rendszeres értékelése
+ A Magyar Posta ingatlanvagyonaba tartozé kiemelt ingatlanok attekintése

+ A Magyar Nemzeti Bank altal fejlesztend6 balatonakarattyai rekreacios kozpont stratégiai fejlesztési koncepciojanak a kialakitasa és a
tulajdonossal egyutt a lehetséges termékalternativak vizsgalata

« ABDPST Group altal a Vordsmarty téren épulé Autograph Collection by Marriott hotel Gizemeltetési szerz6désének letargyalasa a
tulajdonos oldalan

+ Pannonhalmi Féapatsag szallodafejlesztési projektjében - stratégiai fejlesztési tanacsadas, koncepciok kialakitdsaban és pénzugyi
elemzésében valo részvétel

» Polat Holding részére komplex ingatlanfejlesztési tanacsadas — lakoingatlan és hotel
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Koszonjuk a lehetoseget és varjuk
megtisztelo visszajelzesuket!

.’g PROPHEX

EUROPE CONSULTING

Rabai Gyorgy Németh Richard Hegediis Attila
Partner, Ugyvezeté igazgato Partner, Ugyvezet6 igazgato Partner, Ugyvezeté igazgato
+36 30 6448 078 +36 30 9678 415 +36 20 9264 227

gyorgy.rabai@prophexeurope.com richard.nemeth@prophexeurope.com attila.hegedus@prophexeurope.com




